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투자자는 학자가 아닙니다.
법정지상권 성립 여부를 공부하느라 
허송세월을 보내는 분들께 전하는 진심 어린 조언입니다.




법정지상권 수익 구조는 간단합니다.
바로 건물 소유주한테 되파는 방식입니다.
즉 건물 소유주가 지킬 의사와 재정 능력이 중요합니다.




지상 건물을 철거하고 토지 개발을 목적으로 하는 게 아니라면,
법정지상권 성립 여부보다 수익 유형을 알아야 합니다.




이 분야를 전혀 모르는 사람도 상관없습니다.
유료 경매 사이트에 로그인할 수 있고,
한글만 읽을 수 있으면 누구나 할 수 있습니다.




지금까지 투자하면서 최적화한 14가지 수익 유형을 
전자책에 온전히 담았습니다.
당신은 퍼즐 맞추기처럼 유사한 물건을 찾고,
현장에서 확신을 얻으면 끝입니다.














토지는 아파트 개수에 포함되지 않습니다. 다만 부속토지일 경우 취등록세는 4.6%가 아닌 무주택자 기준으로 1.1%입니다. 이는 정부 부동산 정책에 따라 변동될 수 있습니다. (‘21. 10. 기준)





지상 건물은 매각에서 제외되고 토지만 낙찰받아서 대출 조건은 불리합니다. 다행히 법정지상권은 1,000만 원 내외 물건도 많습니다. 왜냐하면 1억짜리 물건도 지분으로 나오면 소액인 경우가 많기 때문입니다. 그리고 지분은 상대방을 흔들 수 있는 좋은 재료입니다.





공실 여부와 상관없이 건물 소유주는 지료를 납부해야 합니다. 왜냐하면 건물 존재 자체가 법정지상권 성립 여부와 상관없이 토지 낙찰자에게 납부 의무가 있기 때문입니다. 그래서 수익 유형으로 물건을 찾고, 현장에서 지킬 의사와 재정 능력을 확인하는 게 핵심입니다.
※ 성립할 경우 – 지료, 성립하지 않을 경우 - 부당이득금





지면상 다 적는 건 한계가 있습니다. 한 가지만 예를 들면 재판에서 조정 받으면 됩니다. 소액 재판은 원 · 피고 간 조정으로 끝나는 경우가 많습니다. 이때 재판장님께 ‘피고가 원하는 가격으로 일부 조정하면 남는 게 전혀 없으므로 양도소득세 50%를 납부하게 해달라’는 식으로 재판을 끌고 가면 됩니다.
※ 원고 – 낙찰자, 피고 – 채무자





‘건물 소유주의 지킬 의지와 재정 능력’이란 이 한 줄만 기억하면 누구나 할 수 있습니다. 하지만 현장 조사라는 현실의 벽에 부딪혀 수익을 맛보기 전에 포기하는 사람이 많습니다. 월 1회 현장 조사 어려운 환경이라면 구매를 권유하지 않습니다.
 
 









【 가격 변경 내역 】
2021.11.    10,000원 (입점가)
2023.01.    30,000원 (가격변경)
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                        토지꽃놀이

                        
                            안녕하세요. 작가 토지꽃놀이입니다. 
부동산 전업투자 3년차, 법정지상권 핵심 노하우 교육 진행중.
이기는 투자만 하는 제가 발로 뛰면서 얻은 진짜 노하우를 알려드릴게요.


작가 블로그글 보러가기
지분 경매로 사막에서 알짜 물건 찾기 (클릭)
입찰가는 현장 조사에서 나옵니다 (클릭)
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좋은 정보 감사합니다.                                
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                                    정말 좋은책입니다 가서 당장 실천하고 후기 써야겠네요....부동산 전업투자자를 꿈꾸고 목표하는 사람으로써 크게 배워갑니다 감사합니다!!                                
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                                        투잡/재테크 · 작가 토지꽃놀이

                                        
                                            8일만에 915만원 벌었던 법정지상권                                        
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                    ⚠ ️주의사항

                    	1. 프드프의 모든 전자책은 홈페이지 내의 뷰어를 통해 읽으실 수 있습니다.

                                (PDF나 워드 등, 파일 형태로는 제공되지 않습니다.)
	2. 디지털 콘텐츠의 특성상, 열람 이후 환불은 불가능합니다.

                                그렇기에 정말로 필요한지, 신중하게 생각해보시고 구매해주시면 가장 좋습니다.
	▽ 더 보기
	3. 프드프의 모든 콘텐츠는 저작권법에 의해 강력하게 보호받고 있습니다.

                                인쇄, 공유, 유출, 재가공, 판매, 아이디 공유 등은 모두 금지되어 있습니다.

                                (구매한 본인만 읽는다면 큰 문제가 없습니다.)
	4. 구입한 전자책은 기간 제한 없이, 영구적으로 보실 수 있습니다.
	5. 프드프의 전자책은 도서·문화비 소득공제에 해당되지 않는 상품입니다.
	6. 프드프의 전자책은 추후 필요에 의해, 추가 혹은 업데이트, 수정, 변경이 있을 수 있습니다.
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